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ACORDAD

Hipoteca - BAglio declaratdéria de extingido praoposta
por arrematante contra o c¢reder hipetecario -
Arrematagdo em processo de execugico promovide por
outro credor, quiregrafaric - Admissibilidade da
extingdo - Imprescindibilidade, porém, da
intimagdo do credor hipotecario, da penhora e da
praga - Arts. €615, incise II, e 698, ambos do CPC
- Intimag¢ic da penhora ndc diligenciada aoc tampo
da constrigio - Impossibilidade de ser convalidada
com a intimagdo para a praga, scb pena de o credor

nidc peoder defender seus direitos -~ Alienacgio
ineficaz para o credor, que jJa4 ajuizou agao
declaratéria de nulidade - Extingi3c da hipoteca
inviavel - Recurso provido.

Vistos, relatados ¢ discutidos estes autos de
APELACAO N° 1.141,574-4, da Comarca de Lins, sendo apelante

Banco Nossa Caixa S/A. e apelado Kleber Dantas Jinior.

ACORDAM, em Décima Segunda Camara de Direito
Privade do Tribunal de Justica, por votaclo undnime, dar

provimento ag recurso.

A r. sentenca de fls. 214/217, cujo relatédrio
fica incorporado, Jjulgou procedente a pretensdc do autor

contra © réu, em acdc declaratéria de extincido de hipoteca
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sobre imdével que adgquiriu em hasta publica e estava gravado
em razdo de negdcio Juridico entre © réu e Della Libera
Construtora Ltda., inclusive porgue ¢ réu, Iintimado na

qualidade de credor hipotecario, nao opds objecao.

Irresignado, o vencido interpde recurso de
apelacdo, expondo que ¢ ato de arrematacdc concretizadoc no
processo de execugdo Jue Jdeisio da Silva Dantas e outros
intentaram contra Della ULibera Construtora Litda. ndo foi
precedide da observancia das prescricdes legais, peis, na sua
qualidade de credor hipotecario, deixcu de ser validamente
intimado, de modo a nulificar a alienacdc Jjudicial:; a
intimacido em questido fol feita na pessoa de gerente de uma de
suas agéncias, sem poderes para recebé-la, e, nd3c bastasse,
era imprescindivel ser intimado da penhora e das pracas, mas
isso ndo ocorreu. De outro lade, aduz gque, na hipbdtese de ser
valida a intimacadc, a hipoteca subsiste porque a arrematacao
se deu em processe de execucdo promovido por credor
guirografario, nos termos do art. 849, inciso VII, do Cédigo
Civil/le.

Recurso recebidoe e contra-arrazoado, a fls.

260/273 o apelado juntou documentos.

E o relatério.

-~/

APEL.N® 1.141.574-4 - Lins - VOTQ 11.946 - BMG

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

N

o




N 21
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO )-

Ressalte-se que a documentacde Jjuntada pelo
recorrido a fls. 260/272 nac & nova e ndc traz fate novo para

O reexame.

As pecas s8o apenas reproducdes de acoérdidc e
decisdes proferidas nos autos do Adravo de Instrumento n.
972.667-2 que estid apensado ao processo, no criginal e na sua
integra. No recurso em referéncia, deu-se provimento a fim de
gue a agde agora em grau de apelagdo tivesse regqular
seguimento, nao obstante 0 ajuizamento prelo credor

hipotecaric de agao de anulacdo da arremabtacdo.
Assim, prcssegue—-se nNo reexame.

A r. sentenca impugnada reputou valida e
eficaz a intimacdo do apelante para a praca do Lmbvel gravado
com hipoteca, conquanto ultimada na pessoa do gerente da
agéncia da cidade e comarca na qual a alienacac judicial se
processou. Essa validade e eficacia, de acordo com a r.
sentenca, supriu gualguer falta gque tivesse ocorrido ac tempo
da penhora, caso ficasse comprovado - e 1ssco ndo ficou - que

¢ credor hipotecédric deixou de ser intimado da penhora.

Iniclemos pelo fim, uma vez gue o apelante
suscita a subsisténcia da hipoteca porgue a arrematacgdo se
concretizou em processo de execugdc promovido por coredor

quirografario e ndoc por creder hipotecéario.
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Falta-lhe razdo, nesse ponto.

Washington de Barros Monteiro, hé& mnuite, ja
mencicnava a existéncia de controvérsia acerca do tema, mas
prelecionava que: “O art. 848%, n. VII, deve ser entendido,
porém, em consondncia com o© art. 826; mas se o credor

hipotecdric, apesar de notificade da venda judicial, néoc
comparece para dizer de seu direito, vdlida serd a
arrematacdo feita em gxecugdo  promovida por credor
quirografdrio, gue assim produzird a extingde da hipoteca”
{“*Curso de Direito Civil - Direito da Coisas”, Ed. Saraiva,

1979, 19® ed., 3° veol., pag. 435, alinea “g” ).

Araken de Assis, em obra recente, corrobora
essa solucgdo e lembra Pontes de Miranda aoc sentenciar que,
realizada a intimacgdo do credor hipotecario, “Yos direitos
reais limitados se atendem nc preco” (“Manual do Processo de

Execucdo”, Ed. RT, 2002, 8® ed., pag. 748, n. 232.11).

Portanto, cumpridas as formalidades dos arts.
6ih, inciso II, e 698, a arrematacdo transfere o bem livre e
desembaracade ao arrematante, “purgado” dos direitos reais de
garantia, que se sub-rogam no preg¢o da arrematacdo (cf. STJ -
3% Turma, REsp 40.191-7-5P, 14,12.93, rel. Min. Dias
Trindade, RSTJ 57/433).

A hipoteca ndo subsistiri, dar-se-a o efeito
purgativoe, se wvalida a intimagdce do credor hipotecdrio na
execucdo promovida por outro credor.
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Resta verificar se, “in casu”, o apelante foil

validamente intimado e, nesse ponto, assiste-lhe razao.

Antes de mais nada, nao se deve menosprezar a
intimacdoc do credor hipotecario nes termes do art. 615,
inciso II, do CPC, isto &, do ato de penhora, validando-a se

intimado da praga posterior.

A conseglifncia da falta de intimagdc & a
ineficiAcia da alienacdoc coativa, relativamente a esse credor,
congoante ¢ art. 619, Perante o arrematante hd nulidade (art.

694, paragrafo Gnice, 1incisc IV, combinado com o art. 698),

Q que se tem tolerado é a falta de intimacéao
para a praca, se o credor hipotecario foi, antes, intimade da

penhora e lngresscu no processc.

Moacyr  Amaral Santos lecionava  sobre a
necessidade de ser intimado da penhora ¢ creder hipotecario
no processo de execucdo promovido por ocutro credor, de medo
que, sabedor do pracesso instaurado, pessa veluntariamente
intervir, em defesa de seus direitos: “"Se nde houver
intimagdc, ocorrerd nulidade ndo cominada da execugdo”
(“Primeiras Linhas de Direitoc Processual Civil®, Ed. Saraiwva,

1979, 3% ed., 3° vol., pag. 310, n. 827, alinea “b" ).
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A intimacdo da penhora & pressuposto de
validade; sem ela, o© processo de execugao ¢é eivado de

nulidade.

Qra, o© banco apelante ndo foi intimadoe da
penhora, nao pode intervir e defender seus interesses; a
intimacdo gque se fez foli para a pracga, Iinsuficiente,
ineficaz, sem a forgca da convalidacde daguela dque deveria

precedé-la a época da penhora.

A peca juntada a fls. 31/32 & a prova cabal de
que os terceiros exedgilentes sé reguereram a intimagio do
apelante, para os fins do art. 615, incisc II, do CPC, depois
da designacdc de praca que por algum motivo nédc se realizou e
ensejou pedido de redesignacdo. A intimagdo deixou de ser

contempordnea a penhora.

No dizer de Moacyr Amaral Santes, ndo intimado
o credor hipotecarioc, “conforme a regra do art. 615, n. II, a
alienacdo, em execucgdo promovida por outro credor, serd
ineficaz, istc é, ndo produzird efeito em relagdo aquele,
cujos direitos permanecem intactos e, pois, poderd exercer a
preferéncia gque por lei lhe for atribuida, caseo ndo opte pela

declaragdc da nulidade da execucde” (ob. e pag. cit. ).

No particular, & sabido gque o apelante optou

pela declaragéo de nulidade por nmeio de acdo (fls. 172/183).

A

APEL.N® 1.141.574-4 - Lins - VOTO 11.946¢ - EMG 7




Sl} TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Diante disso, é 1inviadvel a declaracdao de

extincdo da hipoteca acolhida na r. sentencga.

A inversdo do resultado opera a inversac nos

dnus da sucumbéncia fixados na r. sentenca.

Isto posto, da-se provimento ac recurso,

invertidos os dnus da sucumbéncia.

Presidiu o julgamento o Desembargador AMADO DE
FARIA, e dele participaram os Desembargadores RUI CASCALDI
(Revisor) ¢ JOSE TARCISO BERALDO.

S&o Paulo, 19 de cutubro de 2005,
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